PEMNYBJINKA CPBUJA
FPAL KPAIYJEBAL,

FPALACKA YMNPABA 3A MNPOCTOPHO
NMNAHUPASE, YPBAHU3AM, U3IPAAKLY U
SALUTUTY XXUBOTHE CPEQUHE
Operbere 3a NPOCTOPHO N1aHUpakbe,
3alUTUTY XXMBOTHE CPEAMHE U Sieranmnsaunjy
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Bpoj: XVIII 350- cn./16
AaTtym: 14.10.2016.
KPATYJEBALU

MUHUCTAPCTBO NPABAE
BEOITPAL
Yn. HeMarbmHa 22-26

Y Be3u Bawer 3axTeBa nogHeTor oBoj ynpasu daHa 14.10.2016. roauHe 3aBeaeHor nop 6pojem: XVIII-350-
cn./16, 3a u3paBarbe MHGopMaumje 0 nokaumju, y cknagy ca 4iaHoM 53. 3akOHa O MJlaHMpaky WM U3rpagtu
(«Cny»x6eHnu rnacHuk PC» 6p. 72/09, 81/09 — ncnpaska, 64/10 — oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — opanyka YC, 50/13
— oanyka YC, 98/13 — YC, 132/14, 145/14), NrP-om PAOQHE 30HE KPATYJEBALL U 30HE MOCJZIOBAHbA (“Cn.
n1cT rpagda Kparyjesua" 6p. 26/13), n unaHom 5. NMpaBunHuKa 0 cagpXXvHu nHdopMaumje o oKaumnju n 0 caapXXvHu
nokaumjcke gossone ("Cn. rnacHuk Penybnuke Cpbuje" 6p. 3/10).

UHO®OPMALINIY O JIOKALUIN
3a KIN 6p. 10472/5 KO Kparyjesay 4

KM 6p. 10472/5 KO KparyjeBau 4, Hanase ce y 3axsaty NMrP-a PAQHE 30HE KPAIryYJEBALL U 30HE
MOCJIOBAHbA (Cnyx6eHun nuct rpaaa Kparyjesua 6poj 26/13) 13 Kora ce npuMerbyjy npasuna rpahema.
KM 6p. 10472/5 KO Kparyjesal 4 ncnynasa ycnose 3a rpaheBuHCKy napueny.

MNpeamMeTHa KaTacTapcka napuena Hanasum ce, npema NrP-y PAOQHE 3OHE KPAIYJEBAL, U 3OHE
MOCJIOBAHA (Cnyx6enun nuct rpaaa Kparyjesua 6poj 26/13), y noguenuuun 1.4. y 30H1M nocnoBamwe 1.

NOC/TIOBAHSE 1

OlLWTH YCJIOBU
HameHa o6jekaTa u npocropa

OCHOBHa HaMeHa - Mana npvBpeaa, Mana v cpeara npeayseha, NpovM3BoAHO 3aHATCTBO, TProBMHA Ha BEMMKO
1 Marno,.

lparehe HameHe. yCny>XHe AenaTHOCTU, CTaHOBakbe BUCOKMX MyCTMHA (Y 30HaMa MocsioBakba, CTaHOBaHe Kao
npateha HameHa wnn nocebaH BUA MOC/IOBHOr CTaHOBakba je Moryhe op apyre etaxe objekta), 0b6jekTn u nospLuMHe
jaBHMX HaMeHa, 06jeKkTn 1 Mpexa caobpahajHe n KoMyHanHe MHMPaCTPYKTYype.

Uckwydyjy ce cBe HameHe umja 61 AenaTHOCT Yrpo3uia XMBOTHY CPeauHY.

MocTojehe 30He CTaHOBakba Yy OKBUPY OBMX LIESIMHA, KPO3 MOCTEMEHY PEKOHCTPYKUMjy NOCTajy 30He Mane
npuBpede ca CTaHOBaeM. Y 0OBOj 30HM 06JEKTM Ce PEKOHCTPYMLIY M rpafe Kao MOC/IOBHO-CTaMBeHM, MOCMOBHU U
MOC/IOBHM - MPUBPEAHN 0BjEKTU.

BenuuuHa napuene

MuHMManHa nospluMHa HoBodopMupaHe napuerne je 25,0 ap.
MuHMManHa wupunHa HoBodopMmpaHe rpafeBuHcke napuene je 20,0m;



Apyrn o6jekaTt Ha rpaeBMHCKOj napuenu

Ha napuenu moxe 6mTtn Buwe objekata. O6jekTn ce Ha Napuenu rpage y OKBUpy NponmcaHux YpbaHUCTUUKMX
nokasatesba. [pyru objekaT y AHY napuene rpagu ce kao cnobogHoctojehu mnu ABOjHWU. MUHMManHa yaarbeHoCT
objekaTta Ha UCTOj Napueny U3HOCK HajMame 1/2 BUCUHE BuLer objekTa.

UHpekcu 3ayseTocTu:
Ha HuBoy napuene:

- MHAEKC 3ay3eToCTU napuene Max 50%
- MHAEKC 3ay3eTOCTU NoApPYMCKE eTaxe max 70%

BucuHcka perynauuja

CrnpaTHOCT cTaMbeHKX U aHeKcHKX objekaTta Max M+4, a 3a Noc/IoBHE M NpUBpeaHE AeNaTHOCTU Y 3aBUCHOCTU
0/ BpCTe AENaTHOCTY U TEXHONOMVje paaa

BucuHa objekTa je:
- max 24,0m (8o KoTe BeHua).
- max 28,0m (go koTe cnemeHa).

Mpukpyuerwe o6jekaTta Ha MHPPACTPYKTYPY

BpLK CE€ Ha OCHOBY ycCoBa osnawheHmx KOMYHaJTHUX npe,qy3eha n opraHmaaqua.

MuUHMMasIHU cTeneH KOMyHaJsiHe ONpeMJbeHOCTH
noapasymeBa o6e3beheH M3nas Ha jaBHU NyT M KanauuTeT Mapkuparba, oaflarakbe KOMyHasHor 0Tnajaa, Npuk/byyerbe
Ha eNeKTPOeHEepPreTCKy Mpexy, CUCTEM BOAOBOAA U KaHanusauuje.

Xopu3oHTasnHa perynaumja
Monoxaj objekaTa y 0AHOCY Ha perynaumoHy NMHWy AeduHuLe ce Npema OnTUM NpasuamMma.

Pactojarba rpaheBMHCKMX NMHKMja HoBOM3rpaheHux objekaTa wnu gorpagru of 60YHMX M 3afHMX rpaHuua
napuena MuH. 1/2 BucnHe objekaTta, YKOMKO je 3aA0BOS/bEH NPOTUBMOXaPHMW YCII0B.

ApXMTEKTOHCKO-rpajeBMHCKa CTPYKTypa u o6paaa

ApXWUTEKTOHCKO rpafeBuHCKa CTpyKTypa cTaHAapaHa. O6jekTu Mopajy HOCUTWM apXUTEKTOHCKE OASIMKE CBOje
HameHe.

Ob6jektn npuspehusarba Tpeba aa 6yay (yHKUMOHANHO M CaBPEMEHO OMPEM/bEHM, Y3 MPUMEHY CaBpeMeHe
TexHosoruje.

Vpehemwe n opraHusauuja Ha napuenu npema HameHn. OCHOBHO ypehetbe 06yxBaTa HuBenauujy, naprep, 3eneHy
MOBPLUMHY NapLiene 1 0ABOAHbaBathe BaH cycefa. MUHMMaNHM NpoLeHaT 3e/ieHe NoBpLUMHE Ha napueny je 20%.

Mapkupame y okBMpy napuene uim y objekty, npema ycnoemMma obesbeherba TEXHONMOLWKE OpraHusauunje napuene u
HOpMaTUBY:

- 1 napkuHr Mmecto Ha 1 ctaH.

- 3a OCTane HameHe npeMa BaxeheM MNpaBUIHKKY

MOCEBHU YCI/I0BU

O6aBe3Ha je pa3paga Kpo3 YpbaHHCTHYKH npojexar v oarosapajyha aokyMeHTauuja ca acnekrta
3aluTUTE XXMBOTHE cpeauHe (noTpe6Ha npoueHa o noTpebu nspaae).

Moryha je u Beha cnpaTHOCT o4 MakcuMaiHe y ciydyajy usrpafre NOCTOBHMX Kyna koje Mory ga byay y
OKBMPY OTBOPEHWX 6/10KOBa MM Kao penepHu objekaT y oksupy 6510Ka Hvdke CpaTHOCTW. PasMelTaj v BUCUHY OBMX
objekaTa feduHucahe oarosapajyha cryavja BUCokMx objekara.

OrLUTU YCJI0BU 3A MOBPLUMHE U OBJEKTU JABHE HAMEHE
MoBplmrHe 1 06jekTn jaBHe HameHe rpaauhe ce npema cnegehum onwTMM K NocebHUM NpaBuInMa:
OnuwrTa npaBuna ypelewa 1 nsrpagse nosBpunHa u objekara jaBHe HameHe

M3rpagrba objekaTa jaBHe HaMeHe BpmMhe ce y OKBMpY MOBPLUMHA NPeMa NiaHMpaHOj HaMeHu NpocTopa, anu (nNpema
noTpebu) U Ha MOrOAHUM floKauujaMa y OKBMPY MOBPLIMHA OCTane HameHe (Kao OCHOBHa wnv npaTteha; kao BuA
KOMepUuMjanHor unm jaBHOr MoCnoBakba) MoA YC/I0BOM [a HU MO jeAHOM acneKTy He yrpoXaBajy OCHOBHY HaMeHy Y
OKBMPY Koje ce pa3sujajy.

MpeTexHa HaMeHa: MNoBpLUKMHE U 06JEKTU jaBHE HAMeHe nNpeMa kapTy "MnaHupaHa NpeTeXxHa HaMeHa NoBpLUMHA".



Moryhe nparehe HaMeHe: Apyre jaBHe MOBPLUMHE U HaMEHe, YCTY)XHEe KOMNaTubunHe AenaTHOCTV jaBHe U ocTane
HaMmeHe u ogrosapajyhu npatehu objektn caobpahajHe n KoMyHanHe MHpPaCcTPyKType

HameHe objexaTta uuja rpagrba je 3abparbeHa y OBOj 30HM: CBe HaMeHe uuvja 6y genaTHOCT yrposwna
>KMBOTHY CpeAMHY U OCHOBHY HaMeHy.

BennumHa o6jexkarta u napuene je ycnos/beHa BPCTOM M HaMEHOM, OAHOCHO MPOMNMCKMMa 3a M3rpaaky oaroBapajyhe
BpcTe objekaTa.

MoryhHocTM wm3rpagwe gpyror o6jekra: Moxe ce rpagutn Buwe objekaTta nowTyjyhm cBe ycrnoBe rpagrbe
AeduHucaHe NMpaBuaIMMa, M y3 aHanu3y OopraHu3aumje napuene v yTuuaja Ha cycegHe napuene u objekte. MocToju
MoryhHoOCT hasHe peanusaumje.

MHpaekc 3ay3eToCTn npov3vniase 13 npornucaHnx HopMaTuBa 3a MOBpLUMHE objekaTa M MOBpLUMHE KOMIEKCa CBake
HameHe (cagp>xaHo y MNocebHWM npaBunmMma)

CnpaTHOCT u TMn o6jeKkaTa 3aBuCK 0f HEroBE HaMeHe, a Mopa 61T npunaroheH ycnosuMa nokaumje u GyHKUMjn,
npu 4yeMmy je MakcuMMmarnHa cnpaTHocT objekata M+6;

BucuHa objekTa je:

- max 28,0m (go KoTe BeHua).
- max 30,0m (go koTe cnemeHa).

06jexT MOry uMaTh MOAPYMCKE WM CyTEPEHCKE eTaXke, YKOIMKO He MOCTOje CMETHE Fe0TEXHWUYKE U XUAPOTEXHUYKE
npvpoae

Monoxaj o6jekaTta - XOpM30OHTasIHa perynauuja

Monoxaj objekTa Ha Napuenu aepuHuLE ce:

- rpaheBMHCKOM NIMHMJOM Y OHOCY Ha perynauujy

- Y OOHOCY Ha rpaHuuy cycefHe napuerne.

-y oaHocy Ha apyre objekTe Ha napuenu

ObjekaT ce nocTaB/ba Tako Aa He oMeTa MHMPACTPYKTYpHY Mpexy, objekTe Ha UCTOj U cyceaHWM nmapuenama

lpabeBuHcKka /mHMja je NMHMja Ao Koje je A03BOSbEHA:

- u3rpaarba HoBuX objekaTta
- porpagma fenosa objekaTa
YnarveHocT rpabeBuHcKe imHuje 06JeKTa 04 PEry/IaLMoHe JIMHMUJE:

-YKonuko noctojehu objekaTt aenoM usnasu ucnpea niaHoM AecduHuUcaHe rpaheBuHCKE NIMHW]e 3aapXKaBa Ce YKOIMKO
He OMeTa MOBPLUMHY jaBHe HaMeHe (perynauuoHy nuHuWjy), caobpahajHy npernegHoOCT WM cyceda Ha MAaHUpaHoj
rpaheBMHCKOj NINHWKjK, Y3 Moryhy peKkoHCTpyKuujy, agantauujy W caHauwujy, a Aorpafrba, U3rpafrba U Haarpaara cy
moryhe camo 13a nnaHoM aecdmHucaHe rpaheBuHCKe NMHMje.

MurumarnHa yaa/peHocT ciobogHocTojeher objekata, O4HOCHO HEroBux Ae/10Ba 04 rpaHnLe CyceqHe rnapyese je 3,5M.
MuHnmasiHa MehycobHa yAa/beHOCT objekata Ha nCToj napue/m je 1/2 BucnHe Buwwer objekTa.

3a objekTe y 06yxBaTy noctojehux unmM npocTopa MNaHWpaHWX 3a M3pady HOBMX M/aHOBA AeTasbHe perynauuije,
rpabeBuHcKa /IMHNJa AeguHuLLe Ce TUM M/IaHOBUMA.

06nuKoBame NpUMEPEHO HAaMEHW, YCTIOBMMA JIOKaLMje U OKpYXetby, Y3 CAaBPEMEH TPETMaH apXMTEKTYpe.

Mpukmwyuerwe ob6jekata Ha MHMPACTPYKTYPY BplIM CE Ha OCHOBY MpaBwia MjiaHa M ycnoBa oBnawheHux
KOMyHanHux npegyseha n opraHusauuja. Marpaara oBux objekata je ycnosrbeHa ogrosapajyfim HUBOOM KOMYHAE/IHE
onpem/beHocTy (MMHUMaNHN HUBO NoApasyMeBa obe3beheH n3nas Ha jaBHu nyT, oaroeapajyhu 6poj napkuMHr Mecta Ha
jaBHMM napkvpanuTUMa WM Y OKBWPY KOMMeKkca, oarosapajyhu caobpahajHu u npoTvMBnoOXapHW npuctyn,
obe3beheHe ycnoBe 3a opnararbe KOMyHanHOr OTMaga W MpUK/by4Yerbe Ha eneKkTPOEHEpreTcKy Mpexy, CUCTEM
BOZAOBOAA W KaHanusaumje).

OCHOBHM YC/I0BM 3alUTUTE XXMBOTHE CpeAMHe OCTBapyjy ce peKOHCTPYKUMjOM M M3rpaatoM objekaTa y cknagy ca
TEXHUYKUM WM CaHUTApPHUM MPOMMCMMA, MPUK/bYYEHEM Ha HacerbCKy WHMPacTpyKTypy M ypehereM nokauuje u
napuerne; oAHOCHO ypehereM jaBHMX MOBPLUMHA, @ NocebHO caobpahajHux 1 3eneHnx noepwuHa. Takohe, NoTpebHo je
Ja oarosapajyhe cnyx6e KOHTponuwy uarpaaky, ypehere jaBHMX NOBPLUMHA, KOMyHanHW oTnaa, cHabaeBarbe BOAOM,
KaHanncawe 1 npeunwhasare OTNaaHMX BoZa U Ap.

OcHOBHM 6e36eQHOCHM YC/IOBM BE3aHM Cy 3@ NMPUMEHY CEM3MMUKMX NPONMCca, MPOTUBMOXAPHUX Nponuca, YCioBa U3
reoniollke MOAMOre, Kao M 33 30HE OrpaHuyerba W3rpaarbe Yy OKBMPY — TEXHMUKMX OrpaHuuerha Yy Kopuaopuma
UHdpacTpykType. Koa Behux MHBECTULIMOHMX pagoBa NOTPebHO je M3BPLUMTU UCIUTHBaHba CTabUNHOCTY TepeHa.

Usrpapwa o6jekaTta n ypeferwe KOMNeKca BpLUM Ce Ha OCHOBY MpOMMca M TEXHUYKMX YCI0Ba M HOpMaTvBa 3a
oproeapajyhy HameHy. Komnnekc (mapuena) mopa 6utn ypeheH Tako aa 6yae y cknagy ca HameHoM objekta wm
OKpyxetbeM. OcHOBHO ypehere obyxBaTa HuBenauujy, napTep, 3eNneHy MOBPLMHY napuene W OABOAH-ABaH-Ee.
MakcmManHo cadyBaTy noctojehn 3eneHn oHA Ha nokaumnju.



O6e3beantn ogrosapajyhm 6poj rapkuHr mecra Ha jaBHMM nNapkvpanuiuTvMa, WM Yy OKBUPY KOMMJIeKca W
oaroeapajyhu caobpahajHu n NpoTMBNOXapHM MPUCTYN. YKONIMKO je MapKWHr MOBpPLUMHA MCMpen OCHOBHOr objekTa,
M3BOAM Ce Kao OTBOPEHO MapKupanuuiTe.

Mpu npojekToBaky M M3BONEHY CBUX jaBHWMX MOBPLUMHA M HaMeHa obaBe3Ha je npuMeHa Baxeher lMpaBunHWKa O
YC/I0BMMA 3a MiaHuparbe W NpojeKToBatbe objekaTa y BE3WU Ca HECMETaHUM KPETarbeM iELe, CTapuX, XeHAMKENMpaHWX
W UHBaNUZHMX Nuua.

3a objekTe jaBHe HaMeHe obaBe3Ha je n3paaa YpbaHUCTMYKOr NpojekTa.

Pewwere o0 rpaheBMHCKOj 4O3BONN U3aaje ce Ha UMe MHBECTUTOPA M (PMHaAHCKjepa ako je y3 3axTeB 3a M34aBarbe
NpUIoXeH yroBop mM3Mehy uHeecTuTOopa M MHaHCMjepa OBEpeH Y Cknady ca 3akOHOM Koju ypehyje oBepy notnwuca, y
KOM Ce MHBECTUTOp carnacno Aa Hocunaw npaea u obasese u3 rpaheBnHCcKe Ao3Bone byae u huHaHcujep.

Y3 3axTeB 3a U3gaBarbe peluerba O rpafeBUHCKOj A03BONM CBE UCMpaBe ce NPUaxy Y OpUruHamy Uiy OBEPEHO]
doTokonuju.

MHdopMaumja o nokaumju HWIE OCHOB 3a usgaBame rpabheBuHcke po3sone Beh je notpebHo npubaBuTu
JloKauujcke ycrnose.

Ipacmukm npunor: W3sog 3 MrP-a PAAHE 30HE KPAIYJEBAL, 1 30OHE NMOCJ/TIOBAHA:
1. MnaHupaHa npeTe)xxHa HaMeHa MoBpLUMHA
2. MnaH perynauuje, HMBeNaumje u rpaheBUHCKMX NNHKja

HAYE/THWUK YTMPABE
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